ACCORDO TERRITORIALE PER IL TERRI
COMUNE DI GENZANO |

Le Orgamzzazmm Sindacali degli Inquilini e della Proprieta della provmma di Ron:

attuazione del decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei TrasportJ
Accordo Tertitoriale ex legge 431/98: !
- constatata la rituale convocazione da parte del comune di GENZAI‘

- considerata la situazione del mercato locativo sul territorio comunal

- considerata 1’esigenza che tutti i contratti di locazione siano sjripulati nel 1
he dell’inquil

1 relGhaaNg

normativa vigente, e cio a tutela sia degli interessi della proprieta c!
depositano in data odierna 1’ Accordo per il comune di GENZANO conj

TITOLO A) CONTRATTI AGEVOLATf

1) L’ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti i

dall’intero territorio amministrativo del Comune di GENZANO. ‘

COMJNE DI GENZANO DI ROVA

Protocol | o 'N. 0010398/ 2019 del 26/03/2019

2) I territorio del Comune di GENZANO, tenuto presente quanto dlsp(
2, del D.

aree omogenee definite alla data odierna dalla ripartizione in microzone
Agenzia delle Entrate, come da Allegato 1 (Zone del Comune). I}
intendono tracciati sulla linea di mezzeria delle varie strade.

3) Per le zone omogenee, come sopra individuate, sono definite le fai
canoni come da Allegato 1B (Zone del Comune e fasce di oscillazione):fj

2017, fra 1:1 valore minimo e massimo delle fasce di oscillazione di cui
del Comune e fasce di oscillazione), le parti contrattuali, assistite — 4

rispettive ‘orgamzzazmm firmatarie del presente accordo, tengono‘
oggettivi ¢ dei criteri di cui all’Allegato 2A (Elementi oggettivi per|

canone) e all Allegato 2/B (scheda di determinazione canone concordatf

51 cano?e mensile di locazione di ogm singola unita immobiliare, de
sara aggio

|

esclusione dei locatori che optano per la cedolare secca.

6) Alla ﬁ‘ne della determinazione del canone la superficie & espres<
conteggiata al netto delle murature, ¢ cosi calcolata: y
a) I’intera |supe:rﬁcw calpestabile dell’unitad immobiliare; |
b) non oltre il 50% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivo (l
¢) non oltre il 20% della superficie del posto macchina o autorimesse dij
d) non oltte il 25% della superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri g
e) non oltre il 15% della superficie scoperta di pertinenza dell’im
esclusivo 'del conduttore, comunque non superiore alla superficie ﬂ
1mmob111are 4
f) non oltre il 10% della superficie condominiale a verde corri
millesimale della unita immobiliare; i
g) non oltge il 70% della superficie dei vani con altezza inferiore a m. 1 !
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(art. 2, comma 3, L. 431/98 e art. 1 D.M. 16 gennaio 201

. 16 gennaio 2017, considerata la necessita di rendere mequlvocablle I’y
delle singole unitd immobiliari interessate dal calcolo dei canoni agevolatl viene sul

rnato annualmente nella misura non superiore al 75% della variazione

calpestabile

per la defi
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h) per gli alloggi con superficie interna fino a 46 mgq. la superficie potré essere aume:

30% fino ad un massimo di 52,90 mq.;
1) per gli allogg1 con superficie interna superlore a 46 mq. e fino a 70 mq. la superfi
essere aumlentata del 15% fino ad un massimo di 70 mq.; ‘
1) per gli allogg1 con superﬁ01e interna pari o superiore a 120 mq. la superficie pot
ridotta sino ad un massimo del 15%;
m) la superficie convenzionale avra una tolleranza per eccesso o per difetto si1

massimo del 5%.

7) Solo ovle le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale super
anni, le fasce di oscillazione dei canoni di cui all’Allegato 1 potranno subire, 1
minimi e massimi, un aumento del 7% per i contratti di durata 4 anni, dell’8% per i
di durata 5 anni e del 9% per una durata di 6 o piu anni, a valere per P’inte

contrattuale. |

8) Per gli alloggi completamente arredati 1’ammontare del canone effettivo potra

aumento ﬁino al 15%. E’ facolta delle parti allegare al contratto I’inventario degli arrg

Per gli alloggi situati al piano seminterrato e per quelli oltre il terzo piano senza asc,

valore sard diminuito di una percentuale pari al 10%. Per gli alloggi al|piano attico
sara mcren:aentato del 10%. :

Per alloggi con classe energetica D, E ed F, il canone sara incrementato del 5%, 1)
energeticalA, B e C sara incrementato del 10%.
In presenza di interventi documentati Eco Bonus il valore sara incrementato del 5%. !
In presenzll di interventi documentati Sisma Bonus il valore sara incrementato del 10;

9) Per gli immobili con categoria catastale A/7 (villini) le fasce di oscillazior
all’Allegato 2 subiranno, nei valori minimo e massimo, un aumento del10%. !

10) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appj;
determinatlo ai sensi degli artt. 4, 5 e 6 sard frazionato in proporzione alla sup

ntata del
cie potra

‘4 essere

o ad un .

ore a tre
ei valori
contratti
a durata

subire un
di.

nsore, il
il canone

er classe

0.

e di cul

rtamento
rficie di

. 1. . .
ciascuna porzmne locata, anche considerando parti e servizi condivisi.|I metri quadfi relativi

alle parti e servizi condivisi verranno, pertanto, imputati in proporz1one alla sup:
ciascuna porzione locata. :
!
11) Per 1 gontratti non assistiti, 1’attestazione prevista dall’articolo 1,{comma 8, d
gennaio 2017, anche con riferimento alle agevolazioni fiscali, & rilasciata (f
r1chledente da una organizzazione della proprieta edilizia o da una dei conduttori
del presente Accordo, tramite la elaborazione e la consegna del modello Allega

s
presente Accordo (attestazione unilaterale), oppure rilasciata cong1untamente dalle

tramite ’elaborazione e la consegna del modello Allegato 3/B {al presente
(attestazmne bilaterale) o del verbale di accordo di cui al Regolament) allegato E
gennaio 2017 . %

12) Ai ﬁm di quanto previsto dall’art. 1, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, pq
giuridici 0 fisici detentori di grandi proprietd immobiliari sono da intendersi quells

erficie di

1 DM 16
lla parte
firmataria
o 3/A al

|
rispettive
orgamzzazmm della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Irccordo,

Accordo
il DM 16

r soggetti
aventi in

capo pil d1 50 unita immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito terrltorlale del presente

Accordo.
13) 1 contrat’u saranno stipulati usando obbligatoriamente il tipo di (ontratto allegato A al
D.M. 16 gennalo 20 ventuali note aggiuntive al contratto, non in o ntrasto con ]a norma ¢

/\% WJ ///ﬂLA



> .
il presente ac::cordo potranno essere inserite unicamente nell’apposito |spazio succ!:ssivo
all’Articolo 15 denominato “Altre Clausole”. ;

TITOLO B) ,‘ ’,’
CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI . :
(art. 5, comma I, L. 431/98 e art. 2 D.M. 16 gennaio201 7!') ;I

1) L’ambito |di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & cogtituito
dall’intero territorio amministrativo del Comune di GENZANO. fl

2) 1l territorio del Comune di GENZANO, tenuto presente quanto disposto dall’art. 1, <I'omma
2, del D.M. 16 gennaio 2017, considerata la necessita di rendere inequivocabile l’ub10a210ne
delle singole [unita immobiliari interessate dal calcolo dei canoni agevolatll viene suddi 4/150 in
aree omogenee definite alla data odierna dalla ripartizione in microzone ree lizzata
dall’ OMI/Agen21a delle Entrate, come da Allegato 1 (Zone del Comune). I confini tra’le aree
si intendono tracciati sulla linea di mezzeria delle varie strade. i
I
3) Per le aree omogenee, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscﬂlazmne dei
canoni come|da Allegato 1B (Zone del Comune e fasce di oscillazione). L

ol g . . . . . . .« . bl .
4) I contrattildi locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a diciotto mesi.

5) Nella definizione del canone effettivo di locazione, collocato, come|da DM 16 .gennaio
2017, fra il valore minimo e massimo delle fasce di oscillazione di cui all’Allegato ,, (Zone
del Comune e fasce di oscillazione), le parti contrattuali, assistite — a loro richiestal— dalle
rispettive organizzazioni firmatarie del presente accordo, tengono conto degli elementi
oggettivi e dei criteri di cui all’allegato 2A (Elementi oggettivi per la determinazione del
canone) € th’AIlegato 2/B (scheda di determinazione canone concordato).

6) Al fini dell’art. 2, comma 2, DM 16 gennaio 2017, le Organizzazioni firmatarie da”‘mo atto

che il canone dei contratti individuati in epigrafe, definito all’interno|dei valori njinimi e
massimi delle fasce di oscillazione di cui all’Allegato 1 (Zone del.Comune e l‘asce di
oscillazione), potra subire variazioni fino ad un massimo del 10%, tenendo conto delle

particolari esigenze locali.

7) Alla fine della determinazione del canone la superficie & espressa in metri quadrati e
conteggiata al netto delle murature, € cosi calcolata:

a) I’intera ﬁuperﬁme calpestabile dell’unita immobiliare;
b) non oltre il 50% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivo (b,ox); i
¢) non oltre il 20% della superficie del posto macchina o autorimesse di uso comune;
d) non oltre il 25% della superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri decessori simi 1
e) non oltre il 15% della superficie scoperta di pertinenza dell’ 1m|moblle in gpdimento
esclusivo del conduttore, comunque non superiore alla superficie calpestablle Jell’unita

immobiliare;
f) non ol'tre il 10% della superficie condominiale a verde corrispondente alla quota
mﬂlemma%'e della unita immobiliare; 9‘ ,
g) non oltre il 70% della superficie dei vani con altezza inferiore a m. 1 J70; '
h) per gli alloggl con superficie interna fino a 46 mgq. la superficie potra essere aum/:ntata del
30% fino ad un massimo di 52,90 mq.;

1) per gli allogg1 con superficie interna superlore a 46 mq. ¢ fino a 70 mq. la superficie potra

essere aumentat 5% fino ad un massimo di 70 mq.; 5 !
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1) per gli alloggi con superficie interna pari o superiore a 120 mgq. la superficie potra
ridotta sino a:d un massimo del 15%; .
m) la superficie convenzionale avra una tolleranza per eccesso o per, difetto sino

massimo del(5%.

8) In applicazione dell’Articolo 1, comma 7, secondo periodo del DM 16|gennaio 201
individuati gli elementi oggettivi, riportati nell’Allegato 2A (Elementi oggettivi

€Ssere

ad un

determinazione del canone) e nell’ Allegato 2B (Scheda determinazione canone concor

9) Per gli immobili con categoria catastale A/7 (villini) le fasce di| oscillazione!|di cui

|
. |
10) Per gli alloggi completamente arredati I’ammontare del canone effettivo potra SL!:

all’ Allegato 2 subiranno, nei valori minimo e massimo, un aumento del 10%.

aumento fino al 15%. E’ facolta delle parti allegare al contratto 1’inventario degli arredll'.

Per gli allog:gl situati al piano seminterrato e per quelli oltre il terzo piano senza ascer

valore sara cliliminuito di una percentuale pari al 10%. Per gli alloggi al piano attico il;
sara incrementato del 10%. |

bire un

sore, il
canone

Per alloggi con classe energetica D, E ed F, il canone sara incrementato del 5%, per classe

energetica A, B e C sara incrementato del 10%. !
In presenza di interventi documentati Eco Bonus il valore sara incrementato del 5%. !
)

In presenza }di interventi documentati Sisma Bonus il valore sard incrementato del 10%.

11) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone delllintero appatfamento
determinato ai sensi degli artt. 4, 5 ¢ 6 sard frazionato in proporzione alla supeificie di

ciascuna po'rzione locata, anche considerando parti e servizi condivisi. Il metri quadr;
alle parti ef servizi condivisi verranno, pertanto, imputati in proporzio |
ciascuna porzione locata. |[ |
I
fi

relativi

ne alla supe| ficie di

12) I canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti ccp durata

pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera contrattazione delle parti. i

13) Per i contratti con durata superiore a 30 giorni vengono individuate {e seguenti fai‘ttispecie

a soddisfacimento, rispettivamente, di proprietari e conduttori;

A. Fattispecie di esigenze dei proprietari.
Quando il| proprietario ha esigenza di adibire alla scadenza del contratto I’imn
abitazione propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi: |
- trasferimento temporaneo della sede di lavoro; ‘ \
- matrimonio dei figli; ‘ !
- rientro dall’estero; . [{

i

B. Fattispecie di esigenze dei conduttori. ;

bile ad

Quando il |conduttore ha esigenza di utilizzare I’appartamento inferiore per un peripdo ai 18

mesi per i seguenti motivi:

- contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un comune diverso dajquello di

<
residenza;

- acquisto di un’abitazione; §
- ristrutﬁurazione o esecuzione di lavori che rendano temporancamente inuriilizzabile
]’abitazione del conduttore; |

- campeﬂgna elettorale;

i [

A
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14) In applicazione dell’art. 2, comma 5, del DM 16 gennaio 2017, le parti contrattu:

¥ ali che

intendano stlpulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie

non prev1ste dai paragrafi A) e B) dell’art. 13 del presente Titolo, o diffici
documentablh sono assistite dalla rispettiva organizzazione della proprieta edlllZlcl

mente
e dei

conduttori firmatarie del presente Accordo che attestano il supporto formto di cui si da atto
|

nel contratto|sottoscritto tra le parti. |

15) Per la stipula dei contratti di cui al presente Titolo & sufficiente la sussistenza di ur
suindicate esigenze in capo anche a una sola delle parti contraenti. i'
i

a delle

16) Per i contratti non assistiti, [’attestazione prevista dall’articolo 2, comma 8, del DM 16

gennaio 2017 anche con riferimento alle agevolazioni fiscali, ¢ rlllasmata all|

'{ parte

richiedente da una organizzazione della proprieta edilizia o da una dei conduttorl firmataria

del presentel Accordo, tramite la elaborazione e la consegna del modello Allegatoy

13/A al

presente Accordo (attestazione unilaterale), oppure, rilasciata congiuntamente dalle ri ;Ipettlve

orgamzzazu{m della proprietd edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo
tramite 1’elaborazione e la consegna del modello Allegato 3/B al presente &ccordo

(attestazione bilaterale) o del verbale di accordo di cui al Regolamento allegato E all,

gennaio 20177. |
|

M 16

17) Ai fini di quanto previsto dall’art. 1, comma 5, del D.M. 16 gennajo 2017, per 'sogge

giuridici o fisici detentori di grandi proprieta immobiliari sono da intendersi quelli c‘
capo piu di (50 unitd immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del e

i
Accordo. ' !
i
|
i

18) I contratti saranno stipulati usando obbligatoriamente il tipo di ccj‘ntratto alleg
D.M. 16 gennaio 2017. Eventuali note aggiuntive al contratto, non in contrasto con la
il presente| accordo potranno essere inserite unicamente nell’apposito spazio sug
all’ Articolo 17 denominato “Altre Clausole”. '

TITOLO C)
ACCORDI INTEGRATIVI : !
(Art. 1 comma 5, DM 16 gennaio 2017) ;
' ”

|
|

venti in
eguente

to B al

scessivo

La contrattazione integrativa con la grande proprietd immobiliare come definita da'L'l’Art. 1,
Comma 5 Pm 16/01/2017 e dall’Art. 12, Titolo A) e Art. 17 Titolo B) avverra ajl’interno

delle fasce
essendo gh stessi riferiti esclusivamente alla piccola proprieta. i

di oscillazione, senza tenere conto dei parametri indicati nel presentejallegato,

La contratt’azmne per la grande proprleta fara riferimento ai valori dal minimo dellajfascia A
al medio della fascia B, con variazioni in diminuzione o in aumento della stessa, in fresenza

di situazioni di evidente degrado o di maggior pregio.

i TITOLO C1)

CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

|
I
|
I
|
|
|

1) I canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’articolo 2 comy

na 3 del

Decreto 22 Aprile 2008, verranno individuati all’interno delle fasce di oscil la.zwne in
mlsura che tenga conto anche delle agevolazioni pubbliche comunque erogate aijlocatore.

Tali agevola21 i costituiscono, anche con riferimento a quanto s
Pag.5a8 /
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tabilito dall’articolo 1,



|
|
|

comma 7,! secondo periodo del DM 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determma
una r1du210ne del canone massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione St!lblhte

dal presente Accordo.

2) Nella deﬁ)nizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste al titc;

art.4,5¢ 6 del presente accordo.

|

3) Per gli onen accessori si applica quanto previsto dalla tabella degli oneri accessoril

all’ Allegato 5 del presente Accordo.

TITOLO D)
| ONERI ACCESSORI

1) Per i con]trattl regolati dal presente Accordo e dagli Accordi integrativi & appli
Tabella deghl oneri accessori di cui all’allegato 5 del presente accordo.

TITOLO E)

COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZION:

STRAGIUDIZIALE

1) Per Dattivazione della procedura prevista dall’art. 6 D.M. 16 gennaio 2017 e dagli

14 del tipo dll contratto Allegato A) al D.M. 16 gennaio 2017, del tipo di c'ontratto Allel
al D.M. 16 gennaio 2017 si applica quanto stabilito dal Regolamento Allegato E) dell

gennaio 20177.

TITOLO F)
RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL’ACCORDO

1) I presente Accordo, depositato con le modalita previste dall’articolo 7, comma 2,
16 gennaio 2017, ha validita triennale a decorrere dal giorno successivo a quello del ¢
Nel caso di mancato rinnovo dello stesso i canoni di cui alle fasce di|oscillazione

rivalutati in base alla variazione ISTAT assoluta. _
Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie pud chiedere al Co

provvedere|alla convocazione per I’avvio della procedura di rinnovo.

2) Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente pud procedere d
iniziativa alla convocazione.

3) In caso di modifiche all’attuale regime fiscale di riferimento sara facoltd de

1
!
1

0 A),

|
ildi cui
|
l'
|

icata la

|
I
l

articoli
ato B)
b} M. 16

GQ:——_ —

'
!
I

del DM
ep031to
isaranno

Lnune di

propria

fle parti

firmatarie c;lel presente Accordo di convocarsi per le determinazioni di merito.
In caso di mancata convocazione o di impossibilita a riunirsi, i valori dei canoni, cq
secondo le indicazioni del presente Accordo territoriale, subiranno un incremento

variazioni ISTAT assoluta. ‘

4H1 preseTte Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo ;]bAccordo.
5) I presente Accordo potra essere firmato, anche successivamente, dalle Asg

sottoscrittnlici della Convenzione Nazionale, o aderenti ad esse, e/o mag
rappresentative a livello territoriale, della proprieta e dell’inquilinato. :
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_ ) . . . .
Costituiscono parte integrante del presente Accordo i seguenti allegati:

|
AllL 1: Zone del Comune
All. 1B: Zone del Comune e fasce di oscillazione
All 2/A: Elementi oggettivi per la determinazione del canone
All. 2/B: Scheda di determinazione canone concordato
AlL 3 Attestazioni tipo (A - unilaterale e B - bilaterale)
AllL4: Contralti tipo (A e B)
AlLS5: Oneri Accessori

Letto, confermato e sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti.

GENZANO | U8 = @3- 204]

|
|
|
}/N/\—-\f\—\ . FEDER. C%U/S\&

APPC . )
ARPE /ﬁ// g SICET

3

Z g7 YR
ASPPI M/W\/ SUNLA= S M

CONFAPPI [ — UNIAT APS LAZIO&.-

CONFEDJLIZ[IA. UNIONE INQUILINI e

)
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|

|

11 Sicet di Roma dlch1ara di sottoscrivere il nuovo accordo territoriale per il Comune di GE][JZANO
in attuazione della Legge 431/98 e del D.M. 16 gennaio 2017, con espressa riserva rispetto ¢ lle partl
dell'accordo medésimo che prevedono la possibilita di stipulare un contratto transitorio in dc'aroga ai
casi indicati dal |presente accordo, mediante attestazione rilasciata contemporaneamentel' da una
organizzazione della proprieta e da una organizzazione dei conduttori: infatti, essendo la Le/gge 431
del 1998 rivolta a garantire la stabilita alloggiativa dell'inquilino, e conﬁgurata la 15 cazione
transitoria come possibilita ammessa in via di eccezione, nei casi tassativamente || previsti
dall'accordo territoriale, il Sicet ritiene errata la possibilita di prevedere ulte,riori deroghe”n in base

alla discrezionalita di una parte soltanto delle organizzazioni firmatarie dell'accordo terrltor'ilale.

« . ;
l
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ALLEGATO “5” ; |i|
|
[TABELLA ONERI A(;ZCESSORI RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE [ I
I[AMMINISTRAZIONE |
| Compenso Amministratore |
[Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile |
[Tassa occupazione suoll’o pubblico per lavori condominiali [
[ASCENSORE ] l
[Manutenzione ordina.rié e piccole riparazioni j
l
|
(
|
|

T

=
==l =]

[Installazione e manuter,izione straordinaria degli impianti

|Adeguamento alle nuo?e disposizioni di legge
[Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione

[Tasse annuali per rinnq'vo licenza d'esercizio

[

l

}L ﬂ'l_
|

|

[lspezioni e collaudi |
J[AUTOCLAVE ) } f

Installazione e sostituzl'ione integrale dell'impianto o di componenti primari (pompa, serbatoio, elemento rotante,
etc.)

avvolgimento elettrico
[Manutenzione ordinaria

[mposte e tasse di impianto

[Forza motrice |
Ricarico pressione del serbatoio

[[spezioni, collaudi e l;‘:ttura contatori
[MPYANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO E SPECIALI

[Installazione e sostitt'lzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili

[nstallazione e sostitu:zione dell'impianto comune di illuminazione [ L “
[Manutenzione ordinatia dell'impianto comune di illuminazione | [; C
[Installazione ¢ sostitul'zione degli impianti di suoneria e allarme | L I,
[Manutenzione ordinal'ria degli impianti di suoneria e allarme | } C
[Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni [ L “
[Manutenzione ordinq'ria dei citofoni e videocitofoni I “ C
| L]
|

» ADDOLCIM ENTO

|
f
I

IManutenzione ordmana di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, PRODUZIONE ACQUA CALD
CQUuA
[Instatlazione e sostit,'uzione degli impianti ]
|[Adeguamento degli Impianti a leggi e regolamenti ]
[Manutenzione ordinl'::uia degli impianti, compreso il rivestimento refrattario |
l
\
|

= e

[Pulizia annuale degll'i impianti e dei filtri € messa a riposo stagionale

[Lettura dei contatori

[Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua

[IMPIANTI SPORTIVI ]
[Installazione e man,'utenzione straordinaria |

|Addetti (bagnini, pﬂllitori manutentori ordinari etc.) [

lConsumo di acqua per pulizia e depurazione;acquisto di materiale per la manutenzione ordinaria (es. |tf:rra rossa)
IMPIANTO ANTINCENDIO

[Installazione e sostlfituzione dell'impianto

slRelNelNe]

=

e B e e

@]

EENEN

|
l
[Acquisti degli estintori |
[Manutenzione ordinaria |
IRicarica degli estintori, ispezioni e collaudi |
[IMPIANTO TELEVISIVO |
[[nstallazione, sostituzione o potenziamento dell'impianto televisivo centralizzato ‘
[Manutenzione ordinaria dell'impianto televisivo centralizzato f

I

l

|

= ;'F—_‘!

L]

Q

[PARTY COMUNI
lSostituzione di grondaie, sifoni € colonne di scarico
[Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni € colonne di scarico

&H% — @w@fw

el

i

-]




> I
|

I

[Manutenzione straordin"aria di tetti e lastrici solari

[Manutenzione ordinarig dei tetti e dei lastrici solari

[Manutenzione straordirl:aria della rete di fognatura

IManutenzione ordinarizli della rete di fognatura, compresa la disotturazione dei condotti e pozzetti

=
I
I

=
11"

T

I I
| I
I [
| |
I [L
| I
| [
I I
I

ISostituzione di marmi, ,I:orrimano, ringhiere I_ |

[Manutenzione ordinarizl'a. di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni I_:C_
[Consumo di acqua ed e:nergia elettrica per le parti comuni I_“C_
lInstallazione e sostituzione di serrature L I—I'I——
[Manutenzione delle arq,'c verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati I I—.,C_

[nstallazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, L
tappeti, guide e altro materiale di arredo

Manutenzione ordinari:a di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, armadietti per contatori,
zerbini, tappeti, guide ¢ altro materiale di arredo

[PARTI INTERNE ALL'APPARTAMENTO LOCATO

[Sostituzione integrale l'di pavimenti e rivestimenti

[Manutenzione ordinarlia di pavimenti e rivestimenti

IManutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento e sanitario

===

=~ ]

QOO Ol Q0

= 1.1

[Rifacimento di chiavi ;e serrature

ITinteggiatura di pareti

[Sostituzione di vetri |

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita e del cavo e dell'impianto citofonico €
videocitofonico I

[Verniciatura di opere/in legno e metallo I
[Manutenzione straordinaria dell'impianto di riscaldamento I
[PORTIERATO ! |

Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi previdenziali e assicurativi,
accantonamento liqui’dazione, tredicesima, premi, ferie e indennit varie, anche locali, come da C.c.n.l.

— ==

Q

L

‘L C
10% }j90%
e
IL10%{{C90%
IL10%[C90%

I
|
I
| [ L]
|
|

[Materiale per le pulizie
[Indennita sostitutiva ;alloggio portiere prevista nel C.c.n.]
[Manutenzione ordindria della guardiola

[Manutenzione straordinaria della guardiola

[PULIZIA | ;

ISpese per l'assunzione dell'addetto : [ L}

Trattamento economico dell'addetto, compresi contributi previdenziali e assicurativi, accantonamento. ’ i C

liquidazione, tredice:sima, premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da C.c.n.L

[Spese per il conferirlhento dell'appalto a ditta [ L ||

[Spese per le pulizie :appaltate a ditta | | C

Materiale per le pulizie [ i ¢
oy

|Acquisto e sostituzi:one macchinari per la pulizia

[Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia
[Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie

|
|
|
|
I
|
|Disinfestazi0ne di l?idoni e contenitori di rifiuti I
|
|
|
|
|

el XPINSINS]

I
|
—
o
]
-

|
|
]
|

[Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

|Acquisto di bidoni,I trespoli e contenitori

[Sacchi per la preraé:colta dei rifiuti

ISGOMBERO NEVE

ISpese relative al se'rvizio, compreso materiali d'uso

Q

I

R

I
|
I

Per le voci non co;Izstderate nella presente Tabella, si rinvia alle norme di legge vigenti, agli usi locali nonché agli acjordi

locali e /o integrativi.

I|

LEGENDA: L =locatore C = conduttore
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ALLEGATO 1B

Microzona Bl

. . | .
Territorio: centro storico
minimo euro 3,80 — massimo euro 7,80

Valori al mq:

Microzona C]

|

Territorio: Semicentrale
minimo euro 4,30 — massimo euro 8,20

Valori al mq:

Microzona D1

Y . T o
Territorio: Periferica
Valori al mq:{minimo euro 4,50 — massimo euro 7,80

Microzona E1

Territorio: Suburbana
minimo euro 4,50 — massimo euro 8,20

Valori al mq:

i

FASCIAB '

ISCIA C

ZONA OSCILLAZIONE FASCIA A Fi)
MINIMO-MASSIMO | Minimo | Massimo | Minimo | Massimo | Minim¢| | Massimo
B1 — Centro storico | 3,80 7,80 3,80 5,50 5,51 7,00 7,01 || | 7,80
C1- Semicentrale | 4,30 8,20 4,30 6,00 6,01 7,40 7,41 || |8,20
D1 - Periferica 4,50 7,80 | 4,50 5,50 5,51 7,00 7,01 || 7,80
E1 - Suburbana 4,50 8,20 4,50 6,00 6,01 7,40 7,41 ]| | 8,20
. |

et /e




. | ALLEGATO 2/A

I valori loicativi minimi € massimi sono espressi in euro/mq mese €

denominate A, B e C.
Al fine di individuare la specifica fascia in cui si colloca I’unita im

innanzitutto determinare se I’immobile & da ritenersi “normale”.

Si ritiene ‘fnormale” 1’unita abitativa che sia dotata delle seguenti caratt:eristiche:

- allaccio alla rete idrica;

- erogazione di gas (anche tramite deposito rispondente alle vigenti nor
o in alternativa la presenza di elettrodomestici ad induzione;

- allaccio alla rete fognante;

- idoneo impianto di riscaldamento.

Se la zona in cui € ubicato I’immobile non ¢ dotata di opere di urbani

relativi all’alla(!:cio alla rete idrica, alla rete fognante e alla rete del gas vanno c¢

considerati in presenza di impianti idonet, rispondenti alle vigenti normative.

L’appartamento carente anche di una sola delle caratteristiche essenziali di cui

colloca nella faJlscia A, indipendentemente dalla presenza di altri paramet

\

allegato.

« e e . b
suddivisi in tye fasce

1

- r \
mobiliare, occorrera

mative di sicurezza),

izzazione, 1 parametri

I

munque

sopra si

ri di cui al [presente

|

L’appartamento definito “normale” si colloca nella fascia B in presenza di almenp 3 (tre)
parametri tra quelli indicati nell’allegato 2B, si collochera al valore massimo della fascia B in

presenza di 6 (sei) parametri.

L’appartamento definito “normale” si colloca nella fascia C in presen'!za di almeno|7 (sette)

parametri tra q{uelh indicati nell’allegato 2B, si collochera al valore massi

mo della fadcia C in

presenza di 9 (nove) parametri, o anche in presenza di aumenti percentuali previsti n¢ll’ottavo

paragrafo del |presente allegato. All’interno della fascia C il valore Verra indivi

proporzione al numero dei parametri.

Juato in

La definizione del canone effettivamente applicabile all’interno delle singole fasl;-e (A, B,
C), sarda determinata tra le parti, anche con |’assistenza delle organizzazioni {irmatarie

dell’accordo, in riferimento allo stato di manutenzione dell’alloggio e dello
dello stesso, aijservizi utilizzabili quali mezzi di trasporto, scuole, etc., e da

stabile, alla|tipologia
ogni elemer fo che lo

caratterizzi tra quelli comunemente presenti nel mercato immobiliare quali, esposizione, sifiniture,

infissi, etc.

11 valore individuato potra essere aumentato fino al 15% se I’immobile cdmpletamente!arredato,

diminuito di una percentuale pari al 10% per alloggi situati al piano semintetrato, e per q

oltre il terzo piano senza ascensore;
per gli alloggi situati al piano attico il canone sara incrementato del 10%;

per la classe energetica subira un aumento del 5% per classe energetica D E e F; del

|

classe energetl’ca A,BeC;
in presenza di interventi documentati Eco bonus subird un aumento del

interventi Sisma bonus 1’incremento sara del 10%.
I sopraindicatilaumenti e diminuzioni saranno modulati all’interno di quantc

dell’art. 1 del DM 16 gennaio 2017.

I

1elli posti

|
|
|
.| 10% per
|
|

5% e in presenza di

comma 4

=N\

previsto dal




i

Pertanto il canone di locazione cosi determinato potra essere aumentato solo in caso

superiore ai tre{anni, rispettivamente del 7%, dell’8% e del 9% per un anno,

oltre di maggiore durata. |

In caso di locazione transitoria o di immobile accatastato in categoria catastale A/7 I’aun

potra essere del 10%.

PARAMETRI *

(

All’interno delle fasce di oscillazione del canone agevolato vengono ir

B e C; per 'individuazione della fascia da applicare si terra conto del numero dei para

descritti tra 1 20 indicati nella successiva scheda di determinazione del canon
2/B:

1. Posto auto;

2. Cortile d’uso comune, area verde o impianto sportivo;

3. Cantina; ;
‘ 4. Terrazzo o l:[alcone; '

5. Area verde c;li pertinenza o giardino;

6. Aria condizionata;

7. Stabile con ilmpianto ascensore;

8. Bagno con finestra o doppi servizi;

9. Porta blindata;

10. Doppi vetri; |

11. Stabile COIll servizio di portierato; |

12. Stabile o UL[()ité immobiliare ultimati o completamente ristrutturati negli }Illtimi 10 annj|

13. Sistema di|sicurezza o sistema di allarme;

14. Cucina abitabile con finestra;

15. Videocitofono o videosorveglianza;

16. Antenna centralizzata o impianto satellitare;

17. Riscaldamento autonomo;

18. Palazzina non superiore a 4 piani;

19. Strutture di superamento di barriere architettoniche;

e concordat

20. Terrazzo o locale condominiale ad uso comune. ' Q

1dividuate tre
m

due anni o tr:

e —————

|
|
|

0

i durata

> anni ed

ento

fasce A,
2tri sopra
Allegato




All. 2/B
X

»

CONTRATTO:
LOCATORE:
CONDUTTORE:
Citta: Via/Piazza

SCHEDA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO
_+2 |:| Studenti universitari E] Transitorio

CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Tutte le informazioni necessarie per determinare il calcolo del canone sono state fornite dalle parti.

|

|

Superficie calpestabile appartamento: =mgq <46 (x1,30 finoa 52,90 mq.) =mq/]
=mq 46-70(x 1,15 fino a 70,00 mq.) = mq‘l

=mq 70-120 = mq‘!

=mgq >120 (X 0,85) =mq]

Box =mgq X 0,50 =mq|
Posto auto o autorimessa comune =mq X0,20 =mq|
Balconi, terrazze, cantine e simili =mq X 0,25 =mq]|
Superficie scoperta in godimento esclusivo =mq X 0,15 =mg|
Sup. verde condominiale (Sup. tot. cond / MM.Tab A) =mgq X 0,10 =mg!

CARATTERISTICHE

Allaccio rete idrica D

Appartamento normale

PARAMETRI
1 ’_ Posto auto
2 E Cortile d'uso comune, area verde o impianto sportivo
3 | | Cantina
4 || Terrazzojo balcone
5 || Areaverde dipertinenza
6 Aria condizionata
7 : Stabile cton ascensore
8 | | Bagnocon finestra o doppi servizi
9 Porta blilndata
10 Doppi vetri
11 | [ Stabile con servizio di portierato
12 | | Stabile g unith immobiliare ultimati o completamente ristrutturati negli ultimi 10 anni
13 | [ Sistemaldisicurezza o sistema di allarme
14 | | Cucina abitabile con finestra
15 | | Videocitofono o videosorveglianza
16 | [ Antenna centralizzata o impianto satellitare
17 | | Riscaldgmento autonomo
18 | | Stabile non superiore a 4 piani
19 | | Strutture di superamento di barriere architettoniche
20 Terrazzé) o locale condominiale ad uso comune
ZONA _ FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX /
PARAMETRI n. SUBFASCIA: (inferiore/media/massima) ___/ Valore applicatoe____
A-Ammobiliato+___ % € B —Seminterrato -10% €
. E - Classe energetica A/B/C +10% -
D - Attico +10% € Classe enetrgegca D/E/L +5% €
G - Interventi Sisma Bonus + 0% €

CALCOLO DEL CANONE: € MQ/MESE

S| No |

Allaccio rete fognante D

xmg. =€

Erogazione GAS o induzione D

Categoria Af7 +10% =€

Durata + =€

Transitorio + %

Importo canone mensile: € __| ;

Data

Il Locatore

Importo canone mensile pattuito: € ;

p. prestata assistenza

Impianto ri

|
SUPERFICIE CONVENZIONALE Mq. _;_

scaldamento D

i
C—Senza ascensore —10%
F — Interventi Eco Bonus + 5%

!

il Condut

=
(o]
=
m




ALLEGATO 3 |

|
I
|
ATTESTAZIONE UNILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M.|16/01/2017 §;

L’Organizzazione.............. , firmataria dell’Accordo territoriale per il Comune di ....., deposi’ta’cF IJ i ....... ,
in personadi ..... s i
t
PREMESSO CHE |
l
1 T A S CF. .covvnnnn, residente a ........... in Via/Pza ....... T I... n. .....
nella qualitd di| locatore/conduttore dell’immobile/porzione di immobile sitcp R I | ........ in
Via/P.za...cooovferiiannnnnn n. ... , piano.... int...... , con contratto stipulato con il sig. ........d l” ............
CF............. , residente a........... mVia/Pza......ooooeviviniiiiiiiii . il e jlecorrenza
i.o........ , registrato il.......... aln...... presso 1’Agenzia delle Entrate ...../in corso di registraziorie, essendo

i termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per [’attestazione ex D.M. 16/01/2017, dichiagindo, sotto

| . . .
la sua responsabilitd, 1 seguenti elementi:

(A SOLO TITOfO ESEMPLIFICATIVO)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell’Accordo territoriale

Superficie calpestabile appartamento: mq =mq
Superficie calpestabile appartamento: mq =mq i
Autorimessa singola: mq. X vrrnns =mq i
Posto macchina in comune: mgq. Xoenenen ' =mq .'
Balconi, terrazze, cantine e simili: mq. X i, =mq i
Superficie scoperta in godimento esclusivo: mq. X cvernns =mq |
Sup. a verde condominiale (quota MM) mgq. X ooenes =mq !
TOTALE SUPERFICIE Mgq. .l_
" |
ELEMENTI E PARAMETRI OGGETTIVI: ’
........................................................... !
i
f I
| ;
ZONA FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX / |
| \ I
ELEMENTI E PARAMETRI n. SUBFASCIA min/max / Valore applicato € i
CANONE ‘€ mg/mese X mq =€ mensili =€ annuo (

Tutto cid premesso, 1’Organizzazione............... , come sopra rappresentata,sulla base de¢gli elementi

oggettivi soprajdichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,
ATTESTA

che i contenuti economici e normativi del contratto corrispondono a quanto previsto dall’ Accorylo territoriale

vigente per il Comune di........ depositato in data

p. I’Organizzazione

1l dichiarante
= (




ALLEGATO 3B

H
1
i

L’Organizzazione .............. , in persona di .......... , e |’ Organizzazione...............
o N S, firmatarie dell’ Accordo territoriale per il
diocooeeiionl. | ........ depositato il.........ocoviiiiiiiiiiiiiie :
premesso che ;

g
A)il sig. ... doi CF......... residente a ........... in Via/Pza ....0...c.ccooeninis
nella qualita di locatore/conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito a .......
Via/P.za........l........... n..... , piano.... int...... , con contratto stipulato con il sig. ..............
............ , residente a...........In Via/P.za.......c.oovviiviiiiiine dl sl e €
.......... , regist1|'ato il.......... al n......presso I’Agenzia delle Entrate ...../in corso|di registrazio

termini non angora scaduti, ha presentato richiesta per I’attestazione ex D.M. 16/(
la sua responsabilitd, i seguenti elementi: '

0, in alternativa, in caso di richiesta congiunta:

in Via/Pza
residente

B)ilsig. oovvvihiviniiniiennns CF. ...... residente a
qualita di locatore e il sig.

CF.
n. ... nella qualitd di conduttore dell’immobile/porz
Lin Via/P.za , con contratt
e decorrenza il presso I’Agenzia delle

n. ....., piano.... int
al n

registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, hanno presentato richiesta per 1’attestazi

16/01 /2017, dichiarando, sotto la loro responsabilita, i seguenti elementi:

|
i

(A SOLO TIT'OLO ESEMPLIFICATIVO) i

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell’ Accordo territoriale

A]LTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/201"

1/2017, dichil

ione di imm
» stipulato il .
Entrate .....

..In persona
Comune

ecorrenza il
J\G, essendo i
rando, sotto

n. ..... nella
in Via/Pza
sbile sito a

im corso di
ne ex D.M.

|
Superficie calpestabile appartamento: mq =mq |
Autorimessa singola: mq. X orenen =mq |
Posto macchina in comune: mq. Xoeuenen =mq |
Balconi, terrazze, cantine e simili: mq. X vieennn : =mq |
Superficie scoperta in godimento esclusivo: mgq. ) ST ! =mq |
Sup. a verde condominiale (quota MM) mgq. X oienen | =mq |
TOTALE SUPERFICIE Mq.__ ||
-‘ |
|
ELEMENTI E PARAMETRI OGGETTIVI: |

........................................................... i

ZONA FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX / !
ELEMENTI E PARAMETRI n. SUBFASCIA min/max / Valore applicato € |
CANONE ‘€ MQ/MESE X mq =€ mensili =€ annuo '




!

Tutto cid premesso, le Organizzazioni............... , come sopra rappresentate
oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,

ATTESTANO

>

sulla base de

cli elementi

i
che i contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto corrispondono a quapto previsto

dall’ Accordo territoriale vigente per il Comune di........ depositato in data

A) Il dichiarante

...............................

p. I’Organizzazione

iz:iazione

.................

i ‘,zazione
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|
| ALLEGATO A
|
LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3) ;
.
TI/La  SIZ./S0C. (1) triiiiieiii e e e et ceeen di segiuito
denominato/a locatore (assistito/a da (2) .oeeeeveevviiiiiereeeeiiiiiee e, ... In person'i di
................................. ) concede in locazione al/ alla sig. (1) J
di segulto denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) .....oevvveieniiiideninnincininil) ...
(assistito/a da () .....cocvviiiiiiiiiinee In persona di .....ooeveiiiiiiiiiiii b ),' che

accetta, per sé e suoi aventi causa,

A) Punita immobiliare posta in .......ccoeveieiiiiiininit VI& e D ....... ano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresj dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchiiia in
comune o meno, ecc.) ‘

—
_—-,—,- o e
e

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. |

B) una porzione dell’unitd immobiliare posta In ...l | via
| .................. . o....... piano ...... scala ...... int. ..... composta di|n. ....... vani,oltre

. .
cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, ca ttma,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente

Juete T (o X ) T PN P |
non amimobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare : ............ccooviiivii b ...
b) Prestazione EneTGEtICAL. .. . uueuien ittt feeen

C) SICUIeZZa IMPIANTT L 1.eunieieit ittt
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... AU oo

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti. i

Articolol
(Durata)

11 contratto ¢& stipulato per la durata di .................. anni (6), dal ............. do.al [ s
e alla [prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto ¢
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facoltd di disdetta da parte dell locatore che ifitenda
adibire I'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della lenge n.
431/98, ovvero vendere I'immobile alle condizioni ¢ con le modalita di cui al kitato articolo . Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedural|per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, camunicando la ]' opria
intenzilone con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mest; i rima della scédenza.
In mancanza della comunicazione, il contratto € rinnovato tacitamente alle stesse condiziojli. Nel
caso in cui il locatore abbia nacqu1stato la dlspomblhta dell'alloggio alla prlma scadenza e|non lo
ad1b1s<||:a, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale dlspcl!)mblhta, agli uji per i
quali ha esercitato la facoltd di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino del rappprto di
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risargimento
pari a ltrentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto. 5 t

e

e O pe—e—
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Articolo 2 . |

(Canone) '.

‘ |
A. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo telritorig le tra
.............................................. e depositato il ............. presso il Comune di
, ovvero dall’accordo integrativo sottoscritto tra ....J|.(7) in
data ......., € convenuto in €Ur0 .........c.cceueuennee , che il conduttore si obbliga a corrisponclere nel
domicili(!J del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero............ D, |.., inn,
......... rate eguali anticipate di euro .................. cilascuna, alle seguenti date:

........................................................ @ l
Nel casolin cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene agg{ornato
ogni anno nella misura contrattata del ............... , che comunque non pud superare il 75% della

variazior}e Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “c dolare
secca” per la durata dell’opzione. (8)

|

I

1 Z

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, cmlmma 3,

della legge n. 431/1998, & convenuto in €Uro ..........ccecevveveenenn... , importo che il cond !:!tore si

obbliga 2 corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,

OVVEIO.. Lieeeii it iieeieaee , in n ... rate  eguali '<|1nticipate dij| euro

........................ ciascuna, alle seguenti date S TIERPRRI Py @) :

Nel caso|in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone ¢ aggiornato annualmente nella {misura

contrattata del ............... ,che comunque non pud superare il 75% della variazione ILitat ed

esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca” (8) |
|
|

Articolo 3
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versai(4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma dl' euro
........... ! paria ............... mensilitd (9) del canone, non imputabile in conto |;anoni
e produttilva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni ango di locazionej|salvo
che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di alnieno 5
anni o superiore. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, Previa
verifica sia dello stato dell'unitd immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattilale.
Eventualilaltre forme di garanzia.............. (10) i

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegatc
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il M|
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n.[431/1998 e di
presente contratto costituisce I’allegato A.
In sede |di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la queta parte di jquelli
condomin?ali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta g_‘iorni dalla ricl}iesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specificaldelle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore| o l'amminisillatore
condominjale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme (jon il
pagament? della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di accont3 non

D al
nistro
cui il
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superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente (11). Per l¢|spese
di cui al presente articolo il conduttore versa una quota di euro...............
salvo conguaglio (12).

Articolo S
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a éiarico del condiittore.
11 locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documenta‘ta comunicazigne al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - e all’Amministratere del
condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998. i
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindaceli che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13) :

Articolo 6
(Pagamento) !

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non puo venire S05]1es0 0
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato|puntuale pagar Ilento,
per quallsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di inlllporto
pari almeno ad una mensilitd del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo clianto

previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392. | |

Articolo 7 |
(Uso) :
| |
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seg;
persone attualmente con lui conviventi ........oooviviiiiiiiiiii i ‘
Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia
parziale. Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nell ftesto
vigente|a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

uenti

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi trimite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta al'}'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle c!:hiavi, costitueiidosi
da queljmomento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unita immob 'l‘lliare
nello stato in cui T'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando ',ln tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osserviire le
delibera!zioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere iltti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile| ‘
Le partildanno atto, in relazione allo stato dell'unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del :

Codice civile di quanto segue:




-
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; Articolo 10
' (Modifiche e danni)

I
i

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali lo

ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso sctitto del locatorz.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indirgtti
M)

che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzjoni

ati

incolpevoli |dei servizi.

Articolo 11
(Assemblee)

|4

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, n"l'ulle

deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei seryizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliber azm'm relative alla modificazione degli altri servizi comuni. ;

Quanto stablhto in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, celle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in app :)sita

assemblea,|convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

o=

Articolo 12 ,
|

(Impianti) :
11 conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbhl;a a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in cago di inosserve
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il ¢
nulla pud f)letendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge. 'f
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.

192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra |per la durata I_Iella

detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllofie di

manutenzione. .
|

nza,
tale

25 1.

Articolo 13
(Accesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al 'suo amministiatore
nonché ai(loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. ||
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, 1jcare
l'unita 1mr[nob111are questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due or¢ con

| TV
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti mocalita:

............ OO OSSOSO OSSO OTOUSOTS TSRO SOUURURPIRIPRINY | OO

Articolo 14
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasprti di
concerto lcon il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431 del 1998, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle risgettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni rispettivamene, del

locatore ¢ del conduttore. .
L opelato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure | di negoziazijne e

— 91 — B@

by
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conciliazjone stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E al
citato dec::reto !
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione|delle obbligazji
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini ¢
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e,ove egli pil n
occupi o|comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove &|situato ['imma
locato. .
Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se noni.con
atto scritto. i
I1 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati persenali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto |dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli|usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge r|1 431 del 199 ied

all'Accordo definito in sede locale.

ella
n li

|
|
|
i
i
|
|
g
'3116

ATITE ClAUSOLE: L.ttt s .

T110CatOre .ovvvrriiii i i

Tl conduttore .....c.ovvieiiiiiiiiiiiiieeeans

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui|agli
articoli 3 (IDeposzZO cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, risoluziont;,
(Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione di negoziazI,!OIw

paritetica e conciliazione stragiudiziale) ¢ 15 (Varie) del presente contratto.

O

I110catore .oovvveeeeieiii e

Il conduttore ....coovveiiiiiiiiiii i

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale,|Se
il contratto & cointestato a pitl persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché name,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

— o EE
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(2) L'assistenza € facoltativa. ) !

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia citiadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra 1’uso condiviso di servizi ejspazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’a’t. 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata minima é di anni tre. , |
(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprietd, Gestore, Cdoperativa, Impr ’-sa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(8) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un periodo di {empo
corrispondente alla durata dell’opzione, la facoltd di richiedere 1’aggiornamento del canone, ancae se
prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’Istat dell’indice nazionaje dei
prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi nell’anno precedente.
L’applicazione della cedolare secca & sostitutiva dell’IRPEF e delle relative addi&ionali, nonchéjidelle
imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del co'j]ntratto.

(9) Massimo tre mensilita. ‘

(10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro '

\
(11) Per IL proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture € dei trasporti exlart. 4
comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condomlmah utilizzire la
seguente fomlulazxone sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in basg alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasplrti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- e di cui}il presente contratto costituisce ’allegato A - risultano a carico dello stesso Di tale Tabc‘ la la
locatrice ¢}il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza. :
In sede dijconsuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta” giomi dalla rictliesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidette & dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizziizioni
sindacali —Ipresso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti g1ust1ﬁcat1v1 delle|spese
effettuate. | Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttole versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precédente.
La locatride dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative pertine:ize al
godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate, che il cond ittore
approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle reldtlve spese:
a) spese generall .....o.ovvveiinviniiiineeninnenene ! |
b) SPese a§CENSOIe ...uvvvvvverrrrrrirenrenannnns
¢) spese riscaldamento ..o
d) spese condizionamento ......................

€) et

) eennns Lttt ettt | i
La locatnée esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastah o di mutau nento

i
nel reglm%: di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agh 1mp1:41T ti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comy nicazione temp jstiva
e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'ese cizio

successiva a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stal;'ilito dalla locatsice, il




15-3-2017 GAzzeTTA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA

Serie

senerale - n. 62

conduttore puo adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6.

dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali 1''mmobile risulti dotato,
dalla Tabella di|cui al presente articolo. Il conduttore € tenuto al rimborso di tali ¢
competenza.
Il conduttore € tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le’
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di

intervenute nel

richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Ri

salvo quanto prévisto dall'articolo 10 di detta legge.
Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro
rate alle seguenti scadenze:

. |
corrispondere in

salvo conguaglio.
(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc.

(13) Nel caso in cui il locatore opti per [>applicazione della cedolare secca non son

. ] . 3
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

!

costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta g

*articolo 14 de

a fornitura del|

precedente. E
documentate

» dovute impo

spese che q l

del decreto en|:

Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finan:

pgplowid .l b

secondo quanty

osti, per la qu

anato dal

‘e al sensi

| presente

servizi di
previsto
ota di sua

est'ultima
in facolta
variazioni
orni dalla
sta altresi

., da

te di bollo
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ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA i
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1) :

II/La  SI./80C. (1) eeiiiiiiiiiiie et e et et ae e ns .... di seguito
denominato/a locatore (assistito/ada (2) ........ccceiviniis inpersona di ...l 4.
concede in locazione al/ alla sig. (1) ....covvvinvniiiii e di seguito denominate/ a
conduttore, identificato/a mediante (3).......cocvciririiiiiiiiiii . (assistito/ allda
() I Loimpersona di c..oeeiiiiiiiiii ), che accetta, per sé e suoi aventi causl,

A) Punita immobiliare posta in .........c.cocociiiiiiinn. VI& i S pi ino
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi Iliei

seguenti elem?nti accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macching in
COIIUNE O IMIEIIO, ECC. ) 1reneneeeenneneaea e e e e e een e e aee e eeeaeeneataeaene e eennenenshreieniiaes |

non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. .

B) una porzione dell’unitd immobiliare posta N ...l via
............................ n. ....... piano ...... scala ...... int. ..... composta di n........ vani, oltre

cucina ¢ serv121 e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cant:.na,
autorimessa smgola posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel segu¢nte

0G0 (B te et e e
non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : .........ccooiiiiiiiiiiii i ees
b) prestazmné 113 g8 (o DO PPN N P | .
¢) sicurezza 11%np1ant1 .......................................................................................... .: ...
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... altre ..o, .

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1 .
(Durata) '

11 contratto |& stipulato per la durata di .................. mesi/giorni (6), dal ............ | al
.................... allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza |bisogno di alguna

disdetta. |

Articolo 2 ‘ |
(Esigenza del locatore/conduttore) (4)

A) 11 locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrugture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, |emanato ai t‘ensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costitilisce

I’Allegato B ¥ e dall'Accordo territoriale tra .........ooovvevevevnnnininennnn. depositato il ........... freeer
presso il Comune di ................ , ovvero dall’Accordo integrativo sottoscritto tra........ 1 in
data.......... )] dichiara la seguente esigenza che giustifica la | transitorietd ﬁ del
contratto....fooeoiiiii i , € che documenta, in caso di durata superiore a 30 gidmi,

allegando ...l




|
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B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutturs e
trasporti, ex art. 4 comma 2 legge 431/98, e dall’Accordo territoriale trax'
depositato il ...L......... presso il Comune di ....................... , ovvero dall’Accordo integratl;'vo
sottoscritto tra..'...... (7) in data............. le parti concordano, assistite con il supporto, quant([? al
locatore da .... in persona di ....... ¢ quanto al conduttore da ....... in persona di|............ chh la
presente ocazione ha natura transitoria per il segueinte
motivo.......... e e

(Il presente perzlodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

|

Articolo 3 !
(Inadempimento delle modalita di stipula) :

11 presente conwtratto ¢ ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma 1 della [legge 9 dicenlbre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art) 2, commi 1, :J, 3,
4,5 e 6del decl'reto dei Ministri delle infrastrutture e dell’economia e delle ﬁnanzlcle ex art. 4 cornma
2 della legge 431/98. |

In ogni caso,| ove il locatore abbia riacquistato la disponibilitd dell'alloggio alla scadinza
dichiarando di|volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato mo ;bivo,
nel termine di |sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo|2, comma 1, jlella

legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo
canone di locazione corrisposto.
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

== e .

Articolo 4

(Canone)
A. 1l canone |di locazione € convenuto in €UIo ............ccveeiieiriiiiennereannnbe , importo ¢he il
conduttore sij obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bo;'li ifico
bancario, OVVEIO .........ccoeveeiiieiiianinineennenenenns. ,inn. ... rate eguali anticipate difeuro
.................l.ciascuna, alle seguenti date: .........coooiiiiiiiiiiiiiiies e “)

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell™ultimo cénsimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo terri{:é)riale
depositato il ......... presso il Comune di ......... , ovvero dall’Accordo integre{tivo (7) sottojicritto
tra....... in data......... , €convenuto in euro ...........ceeveveeneeniennnn , importo| che il condut:ore si
obbliga a co'rrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di boniﬁf:o bancario, cgvvero
.................... , inn. ......... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle segLuenti
date: ......... , ....................................... ). :

(Il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) f

C. Il canone|di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma Z; della
legge n. 431/1998, & convenuto in €Ur0................. , che il conduttore si obbliga a corrisplbndere
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario OVVETO..oooifiiiiinee. 4 in n.
rate eguali anticipate di euro .............. ciascuna, alle seguenti;: date: .
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(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia) I
. . . . . ,

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versajnon versa (4)[ial
locatore (che |con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una (‘slomma di evi'l‘o
................................ patian. ......... mensilita del canone (8), non imputabile in conto can([lx'hi

]
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito

cauzionale cosli costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unlI ta

immobiliare e|dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale. :

Altre forme di aranzia: .....v.iveie i e ee e e e M) |;

Articolo 5 /

Articolo 6 ,
(Oneri accessori) i

Per gli oneri| accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D.! al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Minif';‘tro
dell’economilz e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di c1:i il
presente contratto costituisce 1’Allegato B. !
In sede di |consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiflll:gta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicaziane specifica delle
spese anzideltte e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visimine - anche trafhite
organizzazio'ni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore 9 1‘amministra}:l;.ore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme cen il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una qudlta di acconto|non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

. { . . . . «
Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefona e altro ........ ). ,
Per le spese| di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro. .|......... (11), salvo
conguaglio.

(Il presentejarticolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

|
| |
Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del condu |
Il locatore! provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandonel comunicazio;
conduttore |- che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - e all’lAmministrato
Condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431/98.
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindaca
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)
(1] presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

| Articolo 8 ]

(Pagamento) IX
f
Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non puo venire sos
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. [l mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro d,ngvuto,




.
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ove di importo, pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, iatto
salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 9
(Uso)

L'immobile deLre essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle segiienti
persone  atthalmente con  lui  comVIVENtII  ......icieieiciiiiiiaiin. Lol

Salvo patto scritto contrario, € fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né iln tutto né in plarte,

[unita immobllhare pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successm,ne nel contratl 0, si
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della (‘“orte
{
|

costituzionalen. 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facoltd di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recagitarsi

mediante lettera raccomandata almeno ...........cooevienininnn prima.
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11 ; J
(Consegna)

Il conduttore| dichiara di aver visitato I'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta ill'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituéndosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare ['unita 1mmo’?1liare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danpo; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistel!lte accusando'J lin tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osseryare le
dehberazwn} dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al condutltore compiereatti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.
Le parti darino atto, in relazione allo stato dell’unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 15
Codice civile, di quanto SEGUE:I..........coeviiiiiiiiiiiiiiniiiiiiiann, / | di quanto
dall'allegato|verbale di consegna. (4) '

0 del
isulta

T =

Articolo 12
(Modifiche e danni)

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso|scritto del locatore.
11 conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o ipdiretti

che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per inteiruzioni
incolpevoli|dei servizi.

|
1
|




*
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Articolo 13
(Assemblee) ;

|
Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare Iocatagli,h nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi

di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto)|sulle
{

deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni. |
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche pve si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabilil)delle

disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita

assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori. |
(I presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) i
i

|
Articolo 14
(Impianti)

liga a
yanza,
quale

11 conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si ob
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosser
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del| conduttore, il!

nulla puo ;I)retendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge. ;
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs

1n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durati della

detenziond alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllp e di

.|
manutenzione. |
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

!
|
Articolo 15

(Accesso) :

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amminititratore
nonché ai |loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. ”

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare l'unita immobiliare, in caso di recesso an:icipato
del condu!ttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per|almeno due cre, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti madalita:

............ ' @) |

(1l secondo periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

’

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articc_ﬁo 4,
comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle risptittive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base d;lzlle designasiioni,
rispettix'zamente, del locatore e del conduttore. !
L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “P.

ocedure | di negoziazione e
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conciliazione stragludlzlale nonché modalita di funzionamento della Commissione” Alle,gI ato E,
al sopracitato | decreto.
La richiesta d1 mtervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni

contrattuali. i
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri. .

Articolo 17
(Varie) !
|

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, ¢ ai |fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli 1”';[1u non li
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove €& situato [jmmobile
locato. i
Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, ¢ non pud essere provata, s non con
atto scritto.
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzj i propri dati
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03). \|
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto ih materia disposto dal
Codice civile, [dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme Vlgcntl e dag11| usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all‘Accordo
territoriale.
AIre clatsole L. . e I

personali

Letto, approvato e sottoscritto

Ilocatore ....l.eeeviie e,

T1 conduttore et

A mente degli|articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i pattil idi cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorieta), 4 (| |Zanone), 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, riso uzione), 9
(Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche e danni), 14 (Impianti), 15 (Azcesso), 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente tontratto.

.
1
|
!
l
i

TL1OCALOTE ... e et e

11 conduttore
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NOTE

===

(1) Per le persone fisiche, ripoftare' nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto ? cointestato a pit persone riportare 1 dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuri | iche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tubunale nonché 1jome,

cognome, luogo e data di nascita de] Jegale rappresentante.

2) L‘assisterza é facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia citjadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del d:creto

legislativo 1. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I*uso condiviso di servizi €'spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facoltd di locarla e che il canone di cui all’art. 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie. -

(6) La durata massima ¢ di mesi diciotto.

@) Indlcarl-: i soggetti sottoscrittori dell’ Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di

] )
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori)

(8) Massimo tre mensilita.

(9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(10) Per le|proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti eX art. 4
comma 2 della legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la
seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo: |

PRy

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in biise alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei tras :orti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma |2 della legge n[ 431/98
- e di cuilil presente contratto costituisce I’allegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice ¢|il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.
In sede di|consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla ri hiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica dell spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche| tramite 010an11rza210n1
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti g1ust1ﬁcat1v1 del; ie spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una (uota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno prell:edcnte. ;
La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative perti Iﬁenze al
godimental) delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito ripertate, che il coiduttore

approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese: |,

@) SPese ENerall ......oveuiuiriiniiiiiiiiiaana, )
| . |
|

b) spese ascensore ........c.eeeeiiiiiiiiiiinnnn,
¢) spese riscaldamento ...........coceieiiiiiinn

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mi‘tamento
nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si
riserva ildiritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dgndon2 comunicazione teinpestiva

\ |
!
. s 'b: B i PR e )
|
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¢ motivata al !conduttore Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto

conduttore pud

dell’articolo 4,
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per ‘

riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali l'immobile risulti dotato,
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali
competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le
sosterrd per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo]

adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo § del decreto ¢
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finar
comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate a‘

:‘411 decorrere da
stablhto dalla

I
;‘
ll'esercizio
Bcatrice, il

manato dal

1secondo quan
‘costi, per la q

spese che g
precedente. E

della locatrice lrichiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate

intervenute ne¥
richiesta della
salvo quanto prev1st0 dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima Annuahta, a titolo di acconto, tale somma da versare ¢
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

al .o L1 ¢ S
al L1 (o PN
al coiivi 101 (o T
al o <111 (o T

salvo conguaglio.

(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per [’applicazione della cedolare secca non son(:. dovute impo

e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

di euro

costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta g
ocatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della Iegge n. 392/78. R

'1 articolo 14 d'

la fornitura de|

7e ai sensi
] presente

servizi di
0 previsto
)ota di sua

1est'ultima
in facolta
'variazioni
ﬁorni dalla

il s
osta altresi

, da

te di bollo




