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REGOLAMENTO COMUNALE

PER L’ASSEGNAZIONE IN CONCESSIONE TEMPORANEA
A PRIVATI DI AREE DI PROPRIETA COMUNALE

SCHEMA DI REGOLAMENTQO

ART. 1
AREE DA AFFIDARE IN CONCESSIONE TEMPORANEA.

La Giunta Comunale di Genzano di Roma puo individuare, mediante formali delibe-

razioni, le aree di proprietd comunale - anche se destinate a standard urbanistici dal Piano
Regolatore Generale e/o dai relativi strumenti di attuazione - da assegnare in concessione ad
imprese e/o privati, per la relativa attuazione edilizia, sistemazione, valorizzazione, gestione,
manutenzione e guardiania.

Su dette aree potrd essere consentita I’attuazione delle previsioni destinative indivi-

duate dal P.R.G. e/o dai relativi strumenti di attuazione.

a)

b)

c)
d)

e)

£)

g)

Nelle medesime deliberazioni sono definiti, di norma:

L’oggetto specifico della Convenzione da stipulare tra il Comune concedente e il privato
concessionario, nonché ’esatta consistenza catastale delle arce che E ’intendono dare in
concessione;

La destinazione urbanistica delle aree che s’intendono dare in concessione, desunta dai
vigenti strumenti urbanistici;

La durata massima, espressa in anni solari, della concessione;

Le obbligazioni, corrispettivi ed oneri a carico del Comune concedente e del privato .
Concessionario;

La tipologia, le caratteristiche economiche, tecniche e di i impresa del potenziale privato
Concessionario, nonché I’entit, le caratteristiche e le modalita operative degli eventuali
importi cauzionali da porre a garanzia della richiesta di concessione;

Le modalita di assegnazione delle aree, qualora vi sia una moltepliciti di soggetti inte-
ressati alla concessione, da effettuarsi attraverso gare di pubblica evidenza;

Ogni altra utile md1ca21one ed indirizzo, che siano ritenuti opportuni o necessari da parte
del Comune concedente

ART. 2

CONTENUTI E MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE DI
CONCESSIONE TEMPORANEA DI AREE.

2.1.~ Le aree individuate con le deliberazioni di cui ail’art, 1 saranno date in concessione

mediante avviso pubblico.




2.2.

I privati interessati all’ottenimento delle concessioni, dovranno far pervenire al Co-
mune domanda di concessione, corredata di tutti gli elementi, documenti ed elaborati
atti ad illustrare i contenuti deila richiesta.

Le domande di concessione, in relazione alla tipologia della concessione medesima,

dovranno essere corredate - in linea di massima - dai seguenti elaborati:

a) Progetto preliminare di tutte le opere di costruzione, sistemazione, recinzione,
piantumazione, ristrutturazione, ripristino, restauro, miglioria ed infrastruttura-
zione, nonché di tutte le attrezzature, impianti e servizi connessi, (che nel seguito
saranno brevemente definite con il temine: “opere™), che si prevede di realizzare
nelle aree per le quali si richiede la concessione;

b) Eventuale computo metrico estimativo delle suddette opere;

) Relazione tecnico - illustrativa degli interventi proposti;

d) Schemi di Capitolati tipo, ove siano precisate le modalita esecutive delle eventua-
li opere. In particolare dovranno essere precisatl i tempi di esecuzione ed ultima-
zione di dette opere;

e) Schema defla Convenzione di concessione;

f) Eventuale offerta di integrazione economica, del tipo “una tantum” o del tipo ra-
teale, a favore del Comune concedente;

g) Ogni altro documento, atto, elaborato o grafico richiesto dal Comune;

ART. 3

CONTENUTO DELLE CONVENZIONI DA STIPULARE TRA COMUNEE
CONCESSIONARIO.

Le Convenzioni relative a concessione temporanea di aree dovranno prevedere, in re-

lazione alla specifica tipologia delle concessioni medesime ed in linea di massima:

s

La definizione dell’oggetto specifico della Convenzione;

La puntuale descrizione delle eventuali opere, cosi come definite al punto a} del prece-
dente art. 2, da realizzare sulle aree di cui trattasi a totale carico del privato Concessio-
nario, nonché la definizione dei modi ¢ dei tempi per I'ultimazione delle snddette opere e
delle penali e sanzioni per i ritardi. : :

La durata della concessione;

Le modalitd atte a garantire it pitt ampio uso pubblico delle aree concessionate;

Gl eventuali prezzi e tariffe da applicare al pubblico per P'utilizzazione deil manufatti,
impianti, attrezzature e servizi realizzati sulle aree concessionate, 0 di loro parti e por-
zioni, e le eventuali modalita di periodica revisione di detti prezzi e tariffe;

Le eventuali esenzioni dal pagamento dej suddetti prezzi e tariffe a favore di particolari
fasce di popolazione o categorie di utilizzatori; '

1.’ individuazione di ogni eventuale onere residuo a carico del Comune concedente;

1.’ impegno del privato Concessionario all’assunzione, a sua totale cura e spese, degli 0-
neri relativi ad eventuali progetti esecutivi, computi metrici, estimativi, capitolati, peri-
zie, ricerche catastali, direzione dei lavori e collaudo delle eventuali opere da realizzare;
L’impegno del privato Concessionario di provvedere, a sua fotale cura ¢ spese,
all’esecuzione manutenzione e gestione delle medesime opere e delle aree oftenute in
concessione nel loro complesso, compresa ogni pertinenza;

1.’ impegno del privato Concessionario di tenere salvo il Comune concedente da ogni re-
sponsabilita diretta e/o indiretta e nei confronti di chiunque, conseguente all’esecuzione
delle opere summenzionate, nonché alla loro successiva gestione e manufenzione, com-
presa ogni pertinenza;
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L’impegno del privato Concessionario ad ottenere a sua esclusiva e totale cura e spese,
tutte le autorizzazioni, nessuna esclusa, per rendere agibili, secondo destinazione d’uso
e secondo le norme di legge, le opere e le aree concessionate;

L’impegno del Concessionario a seguire scrupolosamente il dettato delle leggi e dei
regolamenti, nel corso della esecuzione di eventual; opere ¢ nel corso della esecuzione di
eventuali opere ¢ nel corso della gestione delle aree concessionate. 11 medesimo impe-
gno, al rispetto delle leggi e regolamenti vigenti, dovra essere esplicitato per il caso di
eventuali ritrovamenti archeologici nel corso di eventualj lavori, nonché per garantire il
regolare traffico veicolare e pedonale nel corso dei lavori medesimi; ,
L’indicazione analitica delle modalita gestionali delle aree concessionate e relative opere
ed infrastrutture realizzate, attraverso la predisposizione di un apposito ed accurato Piano
Tecnico ~ Finanziario;

La specificazione degli oneri di manutenzione ordinaria e straordinaria delle aree conces-
sionate ¢ relative opere ed infrastrutture, nonché le caratteristiche tecnico — economiche
di tali opere ;

L’impegno del privato Concessionario a restituire, alla scadenza della concessione al

Comune in perfetto stato di conservazione e, contestualmente, a trasferire al Comune,
gratuitamente ed in perfetto stato di conservazione, la proprieta di tutte Je opere esistenti
sulle aree concessionate, comunque realizzate; ;
L’individuazione delle responsabilita gestionali del Concessionario e le eventuali forme
di copertura assicurativa;

L’individuazione ¢ qualificazione delle penali ¢ delle sanzioni monetarie da applicarsi al
privato Concessionario da parte del Comune concedente, in caso di marginali e non so-
stanziali inadempienze al dettato della convenzione; '
L’individuazione delle clausole risolutive e di revoca senza indennizzo, anche prima del-
la concordata scadenza, della COnCcessione;

L’entitd e le modalita operative della cauzione prestata dal privato Concessionario a fa-
vore del Comune concedente, a garanzia del perfetto rispetto della convenzione ;
L’individuazione delle modalita di definizione delle eventuali controversie;
L’attribuzione al privato Concessionario di ogni spesa generale, fiscale, tributaria e dj
contratto, conseguente alla stipula della convenzione;

Le modalita di individuazione della Rappresentanza legale del privato Concessionario;
Ogni altro utile elemento che, in relazione alla specifica tipologia della proposta di con-
cessione in esame, sia richiesto o suggerito dal Comune concedente.

Nelle convenzioni di cui al presente articolo dovra, inoltre, essere precisato:
3.1)  Che ogni costruzione, modificazione, incremento o miglioria concernente le opere,

cosi come definite al puato a) del precedente art. 2 - da realizzarsi nelle aree conces-
sionate da parte del privato Concessionario, contestualmente e/o successivamerte al-
la entrata in vigore della convenzione di concessione - dovra essere autorizzata, se-
condo i modi di legge, da parte del Comune concedente.

3.2)  Che sussiste it pieno e permanente diritto del Comune concedente di effettuare, nelle

3.3)

aree date in concessione e nelle eventuali opere su di esse realizzate, ispezioni, so-
pralluoghi, visite di controllo ed ogni altra forma di verifica, scelta ad insindacabile
givdizio del Comune medesimo, per accertare le condizioni di ottimale gestione e
manutenzione delle aree date in concessione ¢ delie relative opere.

Che sussiste la facoltd del Comune concedente di imporre al privato Concessionario,
in ogni momento ed entro termini ragionevolmente prefissati, I’esecuzione dj opere,
restauri ed interventi manutentivi, a totale carico dj quest’ultimo, atti a garantire la
perfetta manutenzione e funzionality delle aree concessionate ¢ delle eventuali opere
su di esse realizzate, .

Che, in caso d’inadempienza, detti interventi polranno essere eseguiti direttamente
dal Comune concedente in danno dej privato.Concessionario, recuperando le relative




somme dal deposito cauzionale che dovra essere tempestivamente reintegrato, pena
la revoca della concessione. Ove le inadempienze siano di tale portata da rientrare
nell’ambito delle norme di revoca della concessione, il Comune concedente procede-
ra alla revoca, senza alcun indennizzo per il privato Concessionario e fatta salva ogni
azione per il risarcimento di eventuali maggiori danni, a tutela del pubblico interesse.

3.4)  Che eventuali gravi inadempienze del Concessionario in materia di manutenzioni, di
uso pubblico ¢ di perfetta efficienza gestionale, comportano I'immediata revoca della
concessione e I'immediata acquisizione al patrimonio pubblico di tutte le eventuali
opere realizzate dal Concessionario, senza che il medesimo possa pretendere alcun
indennizzo e salva applicazione, da parte del Comune concedente, di eventuali san-
zioni e penali aggiuntive.

ART. 4

MODALITA DI RESTITUZIONE DELLE AREE AL COMUNE,
ALLA SCADENZA DEL PERIODO DI CONCESSIONE.

Nelle convenzioni di cui al precedente art. 3 dovra essere precisato che, trascorso il
periodo di validitd della concessione, le aree date in concessione e le opere realizzate dal
Concessionario, ritornano e/o entrano gratuitamente nella piena disponibilitd e proprietd del
Comune concedente, senza indennizzi di sorta. ;0

Resta salvo il diritto del Comune concedente al recupero, in sede cauzionale ed in
danno del privato Concessionario, delle somme necessarie alla esecuzione di eventuali lavori
di manutenzione, restauro o ristrutturazione che si rendessero necessari per riportare a piena
efficienza ed integrita le aree concessionate ¢ le eventuali opere su di esse realizzate,

ART. §

ASSENZA DI ONERI FINANZIARI PER II. COMUNE
E PREFERENZIALE DESTINAZIONE AD USO PUBBLICO
DELLE AREE ASSEGNATE IN CONCESSIONE.

Sara sancito, salvo espressa eccezione, in ogni opportuna sede convenzionale, il
principio secondo il quale ogni adempimento relativo alla concessione di cui trattasi, dovra
essere realizzato senza onere finanziario alcuno per il Comune concedente,

Dovra, altresi, essere espressamente sancito il principio della preferenziale destina-
zione ad uso pubblico delle aree date in concessione e delle eventuali opere su di esse realiz-
zate, atiraverso I"applicazione di metodiche gestionali atte a garantire, in via del tutto priori-
taria, il perseguimento del pubblico interesse. In questo quadro, potrd essere prevista la fa-
coltd del Comune di utilizzare le aree di cui trattasi e le relative attrezzature per finalitd di
pubblico interesse, in base a modalith e tempi da specificare nella convenzione di conces-
sione.

ART. 6

ESAME DELLE DOMANDE DI CONCESSIONE
TEMPORANEA DI AREE.

Le domande di concessione temporanea, pervenute a seguito di avviso pubblico, sa-
ranno esaminate ed istruite dall’ Ufficio Tecnico.

La Giunta Comunale potra fornire agli Uffici le opportune indicazioni ed indirizzi per
la migliore definizione delle proposte di cui sopra.

Qualora per la medesima area si abbia una pluralita di richieste da parte di soggeiti
diversi, la Giunta Comunale, sulla scorta del lavoro istruttorio posto in essere dall’Ufficio

4




Tecnico, provvederd a definire - mediante specifica deliberazione - le modalita, i criteri e
gli indirizzi per lo svolgimento della relativa gara di assegnazione, nel rispetto delle vigenti
norme di Legge. '

ART. 7

MODALITA DI APPROVAZIONE DELLE OPERE DA REALIZZARE
SULLE AREE CONCESSIONATE.

La realizzazione di eventuali opere, previste nell’atto di concessione di aree di cui al
presente Regolamento, che richiedano il rilascio di titoli abilitativi a costruire, sara sottopo-
sta al normale iter di approvazione presso i competenti Uffici ed Enti, nonché all’esame delle
competenti commissioni comunali.

ART. 8
NORME TRANSITORIE E FINALL

Il presente Regolamento entra in vigore il trentesimo giomo successivo alla data di
esecutivita della delibera consiliare di adozione. Esso annulla e sostituisce ogni precedente
Regolamento comunale avente 1o stesso oggetto, In particolare il Regolamento approvato
dal C.C. nella seduta del 06.08.1998, atto n. 60. _ _

Le norme di cui al presente Regolamento non si applicano alle concessioni deliberate
dal Consiglio Comunale in data anteriore alla sua adozione, per le quali siano in corso di
completamento le relative procedure di assegnazione.

Il presente Regolamento potra essere modificato, aggiomato ed infegrato mediante
apposita deliberazione del Consiglio Comunale,



